
Tero Vanhanen





Projektipäällikkö, kaavoittaja Lahden kaupunki   2002  >

Suunnittelupäällikkö    FCG Oy    2005  >

Kehitysjohtaja   VVO-yhtymä  Oyj. (Kojamo) 2006  >

Kehitys- myyntijohtaja  Neapo Oy   2009  >

Kehitysjohtaja   Hartela-yhtiöt Oy   2012  >

Kehitysjohtaja   Temotek Group   2015  >

Phenomenon Creator  Fira Group   2016  >



800 HEHTAARIA

10 000 ASUKASTA

2001 KAAVOITUSARKKITEHTI, PROJEKTIJOHTAJA, MARKKINOIJA…
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VVO 2008 VVO 2009 NEAPO 2010 NEAPO 2011 HARTELA 2015

HAAGA
”Korotuslattia”

FIRA 2019



, mikäli kaavoitus haluaa tukea edullisia ratkaisuja.

Asuntopolitiikka
Korot

Maailman kriisit

Kaavoitusvaiheessa voidaan vaikuttaa, 
maksaako uuden  asunnon rakentaminen 

3000 €/ m2 vaiko 5000 €/ m2



Googlaa:  ”Taloustiedot Yritys NN Oy”





Urakoitsijan X liikevoitto v. 2022, 2023, 2024 yhteensä =

Liikevoitto =  21 000 000 € - verot
Liikevoitto-% = 2,8 %

n. 2270 asuntoa, joista voitto = n. 11 500 000 € -verot

= 5000 € / asunto voittoa (ennen veroja)
= n. 100 € / asm2

Jos 50 m2 kaksio maksaa esim. 240 000 €,  
niin pikku tappiolla sen voi halpuuttaa 235 000 €





HELSINKI”KEHYSKUNNAT”

n. 3290 € n. 4100 € n. 3180 €

OULU





PIHAKANNEN ALLA  72 AP

n. 46 000 €  / AP 

287 € / hum2

n. 15 000 €  / ASUNTO 



NELJÄN KORTTELIN PARKKI SAMASSA n. 300 AP parkkitalossa…

n. 46 000 €  / AP                     →
287 € / hum2       →
n. 15 000 €  / ASUNTO      →

n. 26 000 € / AP  - 6 000 000 €
145 € / hum2   
8 500 € / ASUNTO            

P-TALO  VI 
n. 300 AP

(Urakoitsijan voitto = 46 500 htm2 x 100 € =  4 650 000 €)



TAMMELAN STADION

Vuoden 2024 Arkkitehtuurin Finlandia 
Vuoden 2024 betonirakenne 
Vuoden 2023 Teräsrakenne 

Hyvän rakentamisen vuoden 2024 -palkinto





12 AS. / 

PORRAS

6 AS. / 

PORRAS

10 AS. / 

PORRAS



n. +4%
n. 17 m

n. +12 %
n. 15 m

n. +21 % kustanuksia
n. 10 m   runkosyv.
 

n. 0 %
n. 22 m

Kaikissa sama 500 k-m2 
Peruskerros

Mutta eri runkosyvyys

VIII kerrosta



MUTTA KUSTANNUS LASKEE…

LAATU HUONONEEN….

22 m11 m











5500 k-m2
A   n. 17 m€

Cost = 1,21 X €

5500 k-m2 
B    n. 15,5 m€
Cost = 1,11 X €

5500 k-m2
C    n.  14m€

Cost = XX XXX XXX €

12 % pienemät hiilipäästöt 
kuin A:ssa









Puhelin+358 50 62160



56 000 € / AP -> 18 650 € / asunto







Jos tässä talomassassa 74 m2 kolmion 
rakennuskustannus on esim. 

74 m2 x 3500 € = 259 000 € 

www.terovanhanen.com

ONKO LÄPITALON ASUNTO YLI 50 000 € EDESTÄ PAREMPI ?
VAI ONKO SE EDES PAREMPI?

Niin tässä talomassassa 74 m2 
kolmion rakennuskustannus on esim. 

74 m2 x 3500 € X 1,2 = 310 800 € 





90 % 10 %





Reilut 50 parveketta

n. 150  000 €
+700 

€/m2





17,5 m 13,5 m 

Sisäänvedot, tuplajulkkarit, ripustetut parvekkeet, kapeat talot, kuultorappaus... =  + 1000…1500 €/ m2

Tero VanhanenTero Vanhanen





YIT & Arkkitehtitoimisto Jukka TurtiainenVeeti Heikura



www.terovanhanen.com
tero.vanhanen@fira.fi
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